OBRAZAC

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-663/3
Bar, 04102023, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18,
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list
CGg, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22), DUP-a »Zukotrlica« (»Sl.list
CGu« - opstinski propisi, br. 27/12) i podnijetog zahtjeva Vukoti¢ llije, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 19, u zahvatu
DUP-a »Zukotrlica«, u zoni »Ag, blok 4. Veéi dio katastarske parcele broj 3547 KO
Novi Bar, u Baru, se nalazi u sklopu predmetne urbanisti¢cke parcele.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehniCke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlas¢ene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

[ PODNOSILAC ZAHTJEVA: Vukoti¢ llija, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zukotrlica« (grafi¢ki prilog » Topografsko-katastarski
plan«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Napomena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoji
izgraden objekat. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
ukoliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

Uslovi za tretman postojecih objekata
Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:
Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;




Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici - u postoje¢em gabaritu;

Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama
(uz obaveznu saglasnost vlasnika susjedne urbanisticke parcele) a koji
ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema
saobracajnici — u postojecem gabaritu,

Objekti koji su pekoracili gradevinsku liniju prema zastithom pojasu pruge, uz
saglasnost Zeljeznitke infrastrukture Crne Gore.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odluci da ga rusi,
objekat se moze srusiti i na parceli izgraditi novi, prema uslovima i smjernicama ovog
Plana za izgradnju Planiranih objekata.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekta treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojeceg obejkta,
koji se radi za djelove objekta ili objekat u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na
uklanjanje postojeceg objekta nadleznoj inspekciji.

PLANIRANO STANJE

£:1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena parcele definisana je kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje
su, pored osnovne, dozvoliene u objektu uz odredene uslove. Detaljna namjena
povr$ina odredena je ovim dokumentom kao pretezna namjena i prikazana u grafickom
resenju.

Urbanisticka parcela se nalazi u zoni turistickog stanovanja.

Turisticko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickih
usluga ishrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
za ove namjene (odmaralista, hosteli, ku¢e za odmor i slicno).

Objekti turistickog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima, koji, ni na koji na¢in, ne ometaju osnovnu namjenu.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom
za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko-tehnicki uslovi mogu se
izdati za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom slu€aju osnovni
urbanisti¢ki parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju
nepromijenjeni.

7.2.

Pravila parcelacije

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, grafi¢kom prilogu »Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije«.
Granlce predmetne urbanisticke parcele nuesu odredene koordinatama prelomnih
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odstupanja od stvarnog stanja zbog deformacija digitalnog plana. Ukoliko na
postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i plana
mjerodavan je postojeci katastar.

Lokacija je mjesto izgradnje objekta i uredenja prostora na kome se izvode radovi
kojima se prostor privodi namjeni predvidenoj ovim lokalnim planskim dokumentom.
Lokacija moze biti jedna urbanistiCka parcela, vise urbanistickih parcela (urbanisticka
komasacija tj. ukrupnjavanje lokacije objedinjavanjem pojedinaénih urbanisti¢kih
parcela) ili dio jedne urbanisticke parcele.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima
iz plana i za dio urbanisticke parcele ¢ija povr§ina ne moze biti manja od 400 m?,
nezavisno od vlasniStva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu
obezbijeden pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdeni su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Zukotrlica« - grafiéki prilog »Plan
parcelacije, nivelacije i regulacije«, izdatom od strane ovog Sekretarijata.

Gradevinska linija je utvrdena kao linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana
graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana je za
sve urbanistiCke blokovske parcele i urbanisticke parcele definisana jedna
gradevinska linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad
povrsine zemlje. Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne
parcele su definisane opisno ili numericki (kao odstojanja od granica parcele).
Gradevinske linije ispod porsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih linija na
zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi objekat, uz
isklju€ivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom objekta
ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u odnosu na regulacionu liniju.
Za blokove 12 u zoni A i blokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije
gradevinske linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijjom i predstavlja
granicu izgradnje prema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti
od 4m od regulacione linije, za etaZze iznad prvog sprata.

Minimalna udaljenost objekta turistickog stanovanja od granice susjedne parcele je 3
metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela grani¢i sa povr§inama koje nijesu namijenjene
za izgradnju objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine
objekta. Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze
sobne otvore.

Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici
parcele, ako postoji obostrani interes viasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Za izgradnju objekta prema Zeljeznickoj pruzi, postovati odredbe Zakona o Zeleznici
(»Sl. list Crne Gorex, br. 27/13 i 43/13).

Regulaciona linija je definisana kao linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina
predvidenih za druge namjene.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaéavanju (»SI |15t Crne Gore« br 13!07 05/08 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 3/23),
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Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14). Gradiliste
organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor i izvodac
su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i organizacije
gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i
vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja, te
javne povrsine koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne saglasnosti. Na
mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Zbog visokog stepena seizmickog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.

Konstruktivni sistem projektovati tako da dodatna opterec¢enja ne ugroze stabilnost
cjelokupnog objekta. Potrebno je obezbjediti seizmi¢ku stabilnost konstruktivhog
sistema na IX stepen seizmiCkog intenziteta po MCS skali. 1zbor fundiranja novih
objekata prilagoditi rezultatima geomehanic¢kog elaborata, zahtjevima sigurnosti,
ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima,
sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

9 | USLOVII MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
zivotnoj sredini (»SI. list CG«, br. 52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list
RCGg, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Uredenje urbanistiCke parcele obraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a »Zukotrlica«.

Uredenje terena prilagoditi namjeni objekata, ambijentu i klimatskim uslovima.
Razli¢itom obradom izdiferencirati namjensku podjelu partera, sa ciliem da se obezbjedi
spontano koris¢enje i prijatan dozivljaj u prostoru. Posebnu paznju posvetiti
zastupljenosti i obradi zelenih povrSina u skladu sa uslovima i smjernicama iz
odgovarajuceg priloga plana (pejzazna arhitektura).

Objekti pejzazne arhitekture ogranicenog nac¢ina koriscenja

Zelene povrsine ograni¢enog nacina koriS¢enja su zelene povrsine planiranih objekata
sa turistickim i viSeporodi¢nim stanovanjem. Uredene zelene povrSine moraju
obuhvatati najmanje 20% povrsine parcele, odnosno lokacije navedenih objekata.

Zelene povrsine manjih turistickih objekata treba planirati, ako je moguce, po
principu predvrta i vrta:

- Ulazni, prednji, dio vrta treba da ima, prije svega, estetski znacaj priviaénog
projektantskog reSenja, sa vrstama visoke dekorativhosti i dobro odrzavanim
travnjakom i cvjetnjakom, bogatog kolorita, kolskim prilazom i osvjetljenjem, i da bude u
skladu sa ogradom i arhitekturom zgrade.

- Zadnji dio vrta reSavati slobodno, kao nastavak dnevnog boravka, prostor za odmor i
druZenje i zavisno od veliine planirati odredeni broj stabala visokih lis¢ara koji ¢e u toku
lietnih mjeseci pruziti potrebnu sjenku, pergolu, voénjak, prostor za igru djece, mjesto




- Pri samom projektovanju ovog oblika zelenila mora se razmisljati i o samom polozZaju
parcele, njenom gradskom ili prigradskom karakteru.
- Citav prostor dvorista, ako je moguée, treba da bude izolovan od susjeda, intiman, sa
interesantnim vizurama, stazama od materijala koji odgovaraju arhitekturi objekta i
kompozicionom resenju.
~ Ako je saobracajnica, ili neki drugi izvor buke i zagadivanja blizu, napraviti zeleni
-jampon granicom parcele, odnosno formirati zastitno zelenilo moguce Sirine.

Zelene povrsine vecih turistickih objekata imaju veoma izrazenu estetsku funkciju,
odnosno ova funkcija nije niSta manje znacajna od sanitarno-higijenske, koja uglavnhom
predstavlja primarnu funkciju zelenila.

Pri planiranju ovog tipa zelenih povrsina treba voditi rauna o svim sadrzajima koji
doprinose njihovom reprezentativno-atraktivnom karakteru:

- Sve elemente kompozicije zelene povrsine, materijale, oblike i veli¢ine, uskladiti sa
objektom. Stil pejzaznog projektovanja kod ovog tipa zelenila moze biti i geometrijski;
- Postojeci biljni fond maksimalno zadrzati, vodec¢i racuna o svim vitalnim primjercima i
njihovom uklapanju u buduce projektantsko reSenje;

- Raspored staza rijesSiti funkcionalno sa povezivanjem svih sadrzaja;

- Sve atraktivne vizure sacuvati a nove brizljivo isplanirati;

- Odabrani sadni materijal mora biti visoko kvalitetan, izrazene dekorativnosti, razliitin
boja i perioda cvjetanja. Ulaz u objekat naglasiti parternim uredenjem, cvjetnjacima i
ljepo odrzavanim travnjakom, eventualno alejnom sadnjom. Gustim zasadima i
drvoredima odvojiti itavu povrSinu od saobracaja, na principu zastitnog zelenila. Gdje
je moguce planirati vertikalno i krovno ozelenjavanje (krovne vrtove planirati pri
projektovanju samih objekata) ;

- Sve sadrzaje aktivne i pasivne rekreacije planirati u odnosu na veli¢inu otvorene
povrsine, ali nikako na racun zelenih povrsina;

- Obavezno projektovati sistem za zalivanje;

Uredenje terena oko objekta, potporne zidove, terase i slicno treba realizovati na nacin
da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih parcela, odnosno objekata.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. Potporne zidove vece visine
izvoditi u kaskadama, s medusobnim rastojanjem od min 1,5 m, uz ozelenjavanje
kaskada. Kod uredenja urbanisticke parcele potrebno je oc€uvanje vitalnih stabala
postojeceg zelenila.

Urbanisticke parcele se mogu ogradivati na sledeci nacin:

. parcele se mogu ogradivati zivom ili transparentnom ogradom, ili kombinacijom
zidane i transparentne ograde.

- ka susjednim parcelama visina ograde moZe biti maksimalno 1.80m.

. visina ograde prema ulici moze biti najviSe 1,8m, a maksimalna visina
netransparentnog dijela 80cm.

. ograde na uglu raskrsnica ne smiju uticati na preglednost raskrsnice.

.« ograde se postavljaju tako da u cjelini budu na parceli koja se ograduje, | da se
kapije ne mogu otvarati izvan regulacione linije.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se mozZe
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje

neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odno'_sno




sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleZznom
za poslove policije | saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

17

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica, izdatom od strane ovog Sekretarijata.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

» Uputstvo i tehni€ki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja,

e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2! [ Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu







U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«.
Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeéim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme

 /Bar, koji €ine sastavni dio ovih uslova.

b

ﬁrojektovati prema tehniCkim uslovima dobijenim od d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« -

32

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke
dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
) Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»SlI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i
uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e  Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CGg, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim
objektima;

. Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koriscenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

. Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme,
kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno istiCemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehnicke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

l
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SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA
| DRUGIH ISPITIVANJA

.\‘ru

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, »Sllist CG«, br. 28/11). Detalijna geolo$ka
istrazivanja tla obavezno se vrde prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, buducéa
izgradnja i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata
“‘InZenjersko - geoloska istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za GUP
Bara®, kao i na naknadnim geotehnickim istraZivanjima geoloskih i hidrogeoloskih
svojstvava tla relevantnih za temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena
seizmiCkog rizika sve seizmicke proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke
rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao
i aktiviranja potencijalnih klizista, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne
treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

19
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 19, blok 4, zona »A«

Povrsina urbanisticke parcele 482,51m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,50
Max. povrSina osnove objekta
241,26m?

Horizontalni  gabariti  objekata turistiCkog
tanovanja se takode utvrduju u svakom
ojedinaénom slucaju na osnovu kapaciteta
okacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno su
slovljeni gradevinskom linijjom i koeficijentom
auzetosti urbanisticke parcele. Za lokacije vece
d 600m? maksimalni indeks zauzetosti je 0,60.
ndeks zauzetosti za lokacije manje od 600m? je
a 20% nizi.

Maksimalni indeks izgradenosti 1,60

abariti objekata i razviena bruto
radevinska povrsina odredeni su
kumulativnom primjenom pravila (povrsina
lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks
auzetosti). Ukoliko zbog karakteristikaj
tanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do

dstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
rvrradanncti 7a lalkarnia varae nd E00Mm2 11







zoni A i zoni C, indeks izgradenosti je 2,00,
za zonu B je 1,5. Indeks izgradenosti za
lokacije manje od 600m? je za 20% nizi.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

772,02m?

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se
gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine svih etaza objekta osim podruma.
Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska) i druge poplo¢ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
viSi od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste
se za neku od navedenih namjena, ne ulaze
u obracun pokazatelja.

Maksimalna spratnost objekata

Vertikalni gabarit objekta je definisan brojem
etaza. Vertikalni gabarit je definisan i za
podzemne i za nadzemne etaze. Etaze se
definisane nazivima koji proisti¢u iz njihovih
poloZaja u objektu.

Vertikalni gabariti objekata turistickog
stanovanja se utvrduju u svakom
pojedina¢nom slucaju u skladu sa
kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planirana
spratnost objekata turistitkog stanovanja je
Po+S+5 ili Po+P+5 (za zonu A), odnosno
Po+S+3 ili Po+P+3 (za zonu B).

Podrum je podzemna etaza Cciji vertikalni
gabarit ne smije nadvisiti kotu trotoara vise od
1.00 m. Gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijjom ispod zemlje, a ne
mogu prelazati preko 80% povrSine
urbanisticke parcele.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod
objekata koji su izgradeni na denivelisanom
terenu i predstavlja gabarit sa tri strane
ugraden u teren, dok se na jednoj strani kotal
poda suterena poklapa ili odstupa od kote
terena maksimalno za 1.00 m.

Prizemlje je nadzemna etaza Ccija je
maksimalna visina:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene prostore do 3.5 m;

- a poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a ispod
potkrovlja ili krova.

POTKROVLJE je dio zgrade ispod kosog
krova koji se koristi u skladu sa njenom

namienom i funkciiom. a ¢iia ie nainiza svijetla



)

visina na mjestu gdje se gradevinska linij
potkrovlja i spratova poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se moze
koristiti samo za odlaganje stvari.

Visinska regulacija definisana je spratno$céu
objektata gdje je visina etaza odredena
rema prethodno iznijetim vrijednostima.

%’Iaksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«
- grafickom prilogu »Plan parcelacije,
nivelacije | requlacije«.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu
nivelete javnog ili pristupnog puta, i to:

- na ravnom terenu kota prizemlja novih
objekata ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta;

- na ravhom terenu kota prizemlja moze biti
najvise 1,20 m viSa od kote nivelete javnog
ili pristupnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom
od ulice nanize, kota prizemlja moze biti
najvise 1,20m niZa od kote nivelete javnog
puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom
koji prati nagib saobracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom
iznijetog pristupa;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa
javnim putem, kota prizemlja utvrduje se
kroz urbanisticke uslove prema iznijetom
pristupu

- za objekte koji u prizemlju imaju poslovnu
namjenu kota prizemlja moze biti
maksimalno 0,20m vi$a od kote trotoara.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno

a osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.
Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti
na parceli utvrduje se po normativu:
tanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj
jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina
0-40 PM na 1000 m?, poslovanje — 10 PM
na 1000 m?.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

rhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristiéni ambijent podrudja, te
a istovremeno doprinosi stvaranju slike

I e $1 imandills s [ PDadanial




gradevinskih struktura u oblikovnom |
likovhom pogledu mora da odgovara
klimatskim karakteristikama podrugja. U
projektovanju objekata je moguce Koristiti
savremene i tradicionalne materijale, vodedi
racuna o usaglasenosti likovnog izraza i
ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji daju
mogucnost za orginalna arhitektonska
reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata.

Zavisno od arhitektonskog reSenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose, malih
nagiba, sa pokrivaéem od crijepa, ili ravne, s
svim potrebnim slojevima izolacije. 1
Boje fasada uskladiti sa projektovanom
formom i ambijentom, imajuéi istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i slicne elemente
koristiti nekorozivne materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
pridrZzavati se Zakona o efikasnom
koris¢enju energije (»Sluzbeni list CG«, br.
57/14, 03/15).

Odrzivoj potros$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske

efikasnosti u sve segmente energetskog
istema. Uvodenjem energetske
komponente u urbanisticko planiranje
bavezuju se investitori i projektanti da teze
postizanju optimalnih odnosa izmedu
rhitekture i potrebne energije objekta kroz
pazljivo odredenje sledec¢ih komponenti:
orjentacija i dispozicija objekta,
oblik objekta,
nagib krovnih povrsina,
boje objekta,
toplotna akumulativnost objekta,
ekonomsku debljinu termoizolacije,
razudenost fasadnih povrsina itd.

Na planu racionalizacije potroSnje energije
Detaljnog urbanistickog plana »%ukotrlica«,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
snovna mjera, pobolj$anje toplotne izolacije
prostorija, tako da se u zimskom periodu
adrzava tonlota a u lietniem sprecava
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orjentacija i veli€éina otvora, i kori§cenj
alternativnih, odnosno obnovljivih izvor
energije - suneve energije, energije
podzemne vode, tla...

nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajué%

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica |,
TEHNICKIH USLOVA: Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Arh. Sabaheta Divanovié, dipl.ing.
potpis ov /gc::\oj;nog sluzbenog lica
24 '/ :
25 | PRILOZI i

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobracjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko
planirani objekat, u odnosu na svoju
namjenu, spada u poslove iz nadleznosti
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma (Hotel, turisticko naselje sa
najmanje cetiri ili pet zvjezdica i turisticke
rizorte), iz ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju
dijela poslova Ministarsva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma jedinicama
lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-663/3
Bar, 04.10.2023.godine

IZVOD IZ DUP-a »ZUKOTRLICA«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »19«, U ZONI »A«, BLOK »4«

Ovjerava:
Samostalna savjetnica |,

Arh. Sa\bah]eta Divanovié, dipl. ing.




Detaljni urbanisti¢ki plan
"ZUKOTRLICA"

TOPOGRAFSKO KATASTARSKI PLAN

LEGENDA
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G 12 KOORDINATE PRELOMNIH TACAKA GRANICE PLANA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narucilac: OPSTINA BAR
p
't - 9 /
obradivac: PLANING DOO NIKS ) %"‘ ELAN
drudtvo za planiranje i projektovanje A
\Srm M"/
naziv karte: TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN |datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp _
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 01







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

TURISTICKO STANOVANJE
POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
KORIDOR BULEVARA

KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE
ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE
ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA
7%  kanNALISANIVODOTOKOVI
TRAFO STANICA POSTOJECA
s} TRAFO STANICA PLANIRANA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narudilac: OPSTINA BAR
- b
obradivac: PLANING DOO NIKSIC a1 f’\!
drudtvo za planiranje i projektovanje 58’
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naziv karte: PLAN NAMJENE POVRSINA .
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1@glum: avgust, 2012.

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
em—— GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP 123  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

o—RL & REGULACIONA LINIJA
o—SL__ o GRADEVINSKA LINIJA

e © GRADEVINSKA LINIJA ETAZA P+1
—>=£-—o GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA

mmmmmms GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA

mmmmmms GRANICA URBANISTICKE ZONE
A OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narucilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

PLAN PARCELACIJE, NIVELA § .

v karte: t, 2012.
naziv karte REGULACLIE \,. 2455 “gafﬂw avgus
\‘ﬁ;&_ b /
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp W"M G~

planer: Branislav Rakojevié, dia ~==frazmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA
ZELJEZNICKA PRUGA

KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA
IVIENJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE

OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA

OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

0-—-C8L1l_ _ o GRAPEVINSKA LINIJA
o——CL2 o5 GRADEVINSKA LINIJA SUTERENA
P+n PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

narucilac: OPSTINA BAR
- A%, o1 ANIN
obradivac: PLANING DOO NIKSIC .‘z' PLANING
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: avgust, 2012.

odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp _
planer: Edvard Spahija, dig razmjera karte: 1:1000
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

POVRSINE ORANICENE NAMJENE

POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
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L '/{/

v ‘
Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica"” & rm,w/,

narucilac: OP § TINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA |datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp

planer: Ana Vukotié, dipa razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN HIDROTEHNICKE

INFRASTRUKTURE-VODOVOD

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
——  GRANICA URBANISTICKE PARCELE
——— REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD
______ PLANIRANI VODOVOD

Q HIDRANT

\ 3
Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica \ *rm;\'a;/

narucilac: OPSTINA BAR

obradivaé: PLANING DOO NIKSIC

drudtvo za planiranje i projektovanje

.P'[I ANINI

STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE

naziv karte:
INFRASTRUKTURE- VODOVOD

datum: avgust, 2012.

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp
planer: Mira Papovié, dig

razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
s GRANICA URBANISTICKE PARCELE
POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA
______ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
== SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALIZACIJE

POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA
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»
otar ijas‘g(.'_ ;

1 N
VRSENT, A
Y LTy ¢ A ,l‘

———————
N 3 £ /

\¢ & 1 5"‘>~,‘fﬁ4
" NINH\%’

Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlica” =

narucilac: OP§TIN A BAR
R o W, .
obradivac: PLANING DOO NIKSIC Brg PLANIN(
drustvo za planiranje i projektovanje
naziv karte: STANJE | PLAN HIDROTEHNICKE datum: avgust, 2012.

INFRASTRUKTURE-KANALIZACIJA

Mirjana Nikoli¢, dpp
Mira Papovié, dig

odgovorni planer:
planer:

razmjera karte: 1:1000







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

Koridor nadzemnog voda 10 kV

Podzemni vod 10 kV, novi

Podzemni vod 10 kV, postojeci

TS 10/0,4 kV, postojeca

TS 10/0,4 kV, 630 kVA

TS 10/0,4 kV, 2x630 kVA

TS 10/0,4 kV, van Plana

Urbanistic¢ke parcele za TS

TS
(parametri)

Naziv
Oznaka
kVA

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica"

hapxdac: OPSTINA BAR
s e 2 W e
obradivac: PLANING DOO NIKSIC B¢ PLANING
drudtvo za planiranje i projektovanje
—— STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE | y0m: avqust, 2012.

INFRASTRUKTURE
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Detaljni urbanisticki plan
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" ~d.0.0."Vodoved i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za jzradu projektne dokurnentacije za prikUur‘:’enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a} Opsti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utro3ka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehnickim propisima. Saht treba da bude
fociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajuéi iz pravca
mjesta prikljuenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporuenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji OpsStine Bar e se vrSiti slede¢im vodomjerimas:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavlianje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili vecim — kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvucnim vodomjerom istog profila sa
mogucnoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSsemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vide | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim

~ ventilom ispred vodomjera. .

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajedni¢kim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjeStenih u
kasetama na etafama, stalno dostupnim za oCitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od o3tecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljucivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno: je odrediti subjekt koji ce
jzmirivati naknadu. za utrosenu vedu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatal nedistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuzZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog Sahta voditi refuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP {polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri cemu profil prikljutka mora biti manji od profila uliéne
cljevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je-samo kod cjevovada prefnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
chavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
preénika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
mo¥e uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. .

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slu¢aju kada je
uli€ni cjevovod pre€nika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uli¢nih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slu€aju pune iz ulifnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

O

Atmosferska
[}

[=]

o}

Profil priklju¢ka | pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauli¢kim proracunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priktjutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja | uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokurnentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upudtanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijutenje podrumskih i suterenskih
eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifiénosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvednje, koli¢ina, sastav i dinamika isputanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispoftovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliCnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruznog ili Cetvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredeninh povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvréenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolozive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kisne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za Izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore 2za preidcavanje voda sa parkinga i
saobraajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m?2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mijestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sludaju da je u granicama urbanistike parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrfava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvorista i ogranitenjima u tim zonama«(,Slubeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi Po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u sluéaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanistitke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
e Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o nadinu izrade i sadr¥ini tehni¢ke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.
II) Projekat uredenja
* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uliéni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.
¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehni¢kih instalacija. o
e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
saohracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2%/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbrac¢aj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Crne Gore", br. 82/20,140/22), &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opstine Bar {,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/16), élana 12 Odluke o organizacije i nacinu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobraéajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turisti¢kih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobradajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljucka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vezila;

4. Mijerodavno vozilo se definide na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljugku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za uesnike u saobradaju;

8. Voditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazeéim normativima;

11. Parking mijesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vazeéim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i ofekivanog intenziteta saobracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi sacbracajno-tehnitku dokumentaciju — fazu sacbracaja;

14. Saobraéajno-tehnitku dokumentaciju uraditt u skladu sa vazedéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobradajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore", br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehniéke uslove za priklju¢enje na javni put, pri &mu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o op$tinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,Sl. list
Crne Gore — opstinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobrac¢ajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehnickih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehniéke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno élanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobracaj,

Mila:i@jaéevic
3

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat. kps@bar.me



UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-23345/2023
Datum: 29.09.2023.

KO: NOVI BAR

CRNA GORA
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LIST NEPOKRETNOSTI 283 - IZVOD

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevn , , za potrebe izdaje se

Podact o parcelama
. ]l Broj Plan . Potes ili Naéin Kkori§éenja Bon. e 2 .
Broj Podbroj zg:g]l:le Skica [ Datum upisal peq iiﬁsé,:ilbmj Osnov sticanja Klasa | Fovrsina m Prifind
3547 15 19/12/2022 [ukotrljica Dvarisie 321 0.0
19 NASLIEDE
3547 1 15 19/12/2022 [ukotrljica Porodi¢na stambena zgrada 157 600
19 NASLIEDE
0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Osnov prava Obim prava
0904952220027 VUKOTIC MARKO ILIIA Koriséenje 111
0 OMLADINSKA BR. 6 BAR O
Podaci o objektima i posebnim djelovima
. Natin kori¥éenj PD p
BrojPodbroj | Broj Osnov :{iczfﬂ%n Gadina SPrar}msﬁl{' Sprat Vlasnik ili l;?c;:ilac prava
zgrade Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
3547 1 [PorodiZna stambena zgrada P1 /
INASLIEDE 679 157
T SYOHNA 7T
3547 bR rostor ! P [ VUKOTIC MARKO ILIIA 0904952220027
105 0
[Dvosoban stan
JOMLADINSKA BR. 6 BAR O
H SYoJmna 7T
3547 B 2 P | VUKOTIC MARKO ILUA 0904952220027
edna soba 27 ]
JOMLADINSKA BR.6 BARO
i Svona TTT
3547 b Riamben; prostor 3 PL1 VUKOTIC MARKO ILUA 0904952220027
[Dvosoban stan 105 0
OMLADINSKA BR. 6 BAR 0
: SYOnG T77T
3541 L e prastor 4 PN [ VUKOTIC MARKO ILIA 0904952220027
93 0
ednosoban stan OMLADINSKA BR. 6 BAR 0
Ne postoje tereti i ogranicCenja.
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-1730/2023

Datum: 29.09.2023.
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